UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Tarnow Grodkowski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przedmiotem uchwaly Rady Miejskiej
w Grodkowie jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Wsi
Tarnéw Grodkowski.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

uchwata nr XV1I1/161/16 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Tarnow Grodkowski.

Glownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

utrzymanie dotychczasowych funkcji terenow oraz wprowadzenie zmian bedacych nastepstwem

rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.86.2020. KD z dnia 22 stycznia

2021r. i postanowienia nr IN.V11.740.32.2023.AB Wojewody Opolskiego z dnia 3 lipca 2023 r.

(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2023 r. poz. 2286).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Miejska w Grodkowie przepisy Ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie realizacji planu miejscowego
zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje i organy oraz ogloszono: W prasie,
poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodkowie i w Tarnowie
Grodkowskim, na stronie internetowej o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
oraz o terminie sktadania wnioskow. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa
uzgodnienia oraz opinie.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023 r.

do 23 pazdziernika 2023 r. W trakcie wylozenia, w dniu 16 pazdziernika 2023 r., odbyla si¢

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wykonany zgodnie z procedura
sporzadzania planu ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 ~ 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym:

1) Zostaly uwzglgednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do kategorii terenow ustalonych w planie:
- MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
- RM — tereny zabudowy zagrodowej;

a) ustalajac przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzg-
dzajacy — Burmistrz Grodkowa wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigl pod uwage analizy Srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatlywania
na §rodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenow, zgodnie z ich podsta-
wowym przeznaczeniem, w planie zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry ksztattowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospoda-
rowania oraz uzytkowania terendow, ustalone w obowigzujacej zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw).

2) Wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania s$rodowiska poprzez wprowadzenie
rozwigzan planistycznych zapewniajacych ochrone, okreslono zasady prowadzenia
gospodarki wodno - $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczna.
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3) Ustalono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tj. wystepowanie
stanowisk archeologicznych, zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow,
zabytko6w nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

4) Potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniono m. in. poprzez ustalenic wskaznikow
pozwalajacych na realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) W obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowiazujg nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustawie Prawo wodne, a takze
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6) W obszarze planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny
gornicze.

7) Ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okre$la krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

8) Plan otrzymal wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

9) Uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, poprzez
wprowadzenie funkcji zgodnych ze studium. Nastgpi wykorzystanie istniejacego oraz
projektowanego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego realizacj¢ zjazdéw publi-
cznych lub indywidualnych do uktadu drég publicznych. Generalnie nowe tereny zostaly
wyznaczone przy uwzglednieniu dostgpnosci do istniejagcego oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego poprzez drogi publiczne klasy: Z, L, D. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntow we wladaniu osob fizycznych.

. Stanowisko wtasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt
planu spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wyze] wymienione organy nie
zglosity Zadnych wnioskow dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania Szef Osrodka Zamiejscowego
w Opolu Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji uzgodnit przedmiotowy projekt
planu bez uwag.

. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza

Grodkowa, poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow zlozonych do projektu planu

przez instytucje 1 organy opiniujace 1 uzgadniajace, a takie poprzez rozpatrzenie

i uwzglednienie uwag jakie wplynely na etapie wylozenia projektu planu do publicznego

wglgdu.

W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi wykorzystanie istniejgcych sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) oraz zawiadomienie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z podaniem terminéw o sktadaniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkoéw komunikacji elektronicznej,

2) wszczecie procedury strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko do planu
z zachowaniem przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia



szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $§rodowisko do
planu,

3) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej) o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektroniczne;.

6. Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia planu sg zgodne z trescia:

oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej
uchwatg nr XLVII/370/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 5 listopada 2014 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodkow oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Grodkow,

oceny aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodkow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Gminy Grodkéw opracowanej w 2018 r.

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu
bedzie zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej, wigc bedzie stanowita obcigzenie
budzetu Gminy Grodkoéw. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia 1 wej$cia w zycie
planu, jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywoéw do budzetu z tytutu wzrostu
podatku od nieruchomosci (prognozowane obcigzenia gminy oraz wplywy do budzetu gminy
z tytutu realizacji ustalen planu okre$la prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez

Wojewode Opolskiego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarze obj¢tym planem.



